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IHR NEUES ZUHAUSE
MITTEN IN BAD TOLZ

Wohnanlage mit vier Stadthausern

19 Wohneinheiten

2-Zimmer- und 3-Zimmer-Mietwohnungen

Bezug ab Herbst 2024

Baujahr:
Objektzustand:

Heizungsart:

Energieausweis:

2024
Neubau

Pelletheizung

wird mit Fertigstellung
vorgelegt



IHR NEUES ZUHAUSE
MITTEN IN BAD TOLZ

Zentrale Lage

Die vier Neubauten befinden sich auf dem
historischen Brauereihof der Grinerbrauerei. In
direkter Nachbarschaft befinden sich die
denkmalgeschutzten Brauereihauser ,Bachkeller”
und ,Bachhof®, getrennt vom Ellbach, der als
norddstliche Grundstiicksgrenze des Neubauareals

einen schonen Abschuss bildet.

Der sorgsam konzipierte Innenhof bietet Ruhe und
Erholung und sorgt fur einen entspannten Ort der

Begegnung.

Die Lage ist zentrums- und bahnhofsnah mit bester
Infrastruktur. Der hohe Freizeitwert sowie ein
vielfaltiges kulturelles Angebot zeichnet Bad T6lz als

begehrten Wohnort aus.
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Daten und Fakten der Wohnanlage

KFW 70 Energieeffizienzgebaude
3-Scheiben-Warmeschutzverglasung
Regeneratives Heizen mit Holzpellets

Sommerlicher Warmeschutz durch
Sonnenschutzverglasung sudseitig

Kontrollierte Wohnraumliuftung
Erhohter Schallschutz gem. DIN-4109-5

Personenaufziige von TG bis DG, in den
Hausern An der Osterleite 32, 36 und 38

Tageslichtbader und Tageslichtkiichen

Balkone und/oder (Dach-) Terrassen fir
nahezu jede Wohnung

Viele Wohnungen mit Panoramafenster

Hochwertige Bodenbelage und
Sanitarobjekte

Neue Einbaukichen

Flachdachbegrinung auf den
Zwischenbauten

Begrunter, ruhiger Innenhof zur
Gemeinschaftsnutzung

Uberdachte und absperrbare
Fahrradstellplatze (gegen geringe Gebiihr)

Ein Kellerabteil pro Wohneinheit
Insgesamt 2 Ladestationen fur E-Autos
PKW-Tiefgaragenstellplatze

Besucherparkplatze




An der Osterleite 32
6 Wohnungen

3 Wohnungen mit abgeschlossener Kiiche, Duschbad, Wohnzimmer, zwei Schlafzimmern und Freisitz (EG und 1. OG)
1 Wohnung mit abgeschlossener Kiiche, Duschbad, Wohnzimmer, Schlafzimmer und Freisitz (1. OG)
1 Wohnung mit offener Kiiche/Wohn-/Essbereich, Duschbad, Schlafzimmer (DG)

1 Wohnung mit offener Kiiche/Wohn-/Essbereich, Duschbad, Schlafzimmer (DG)

- provisionsfrei -
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Haus 4 |
nung 4. | ] ° | .
B ] i An der Osterleite 32
| === EG links
Wohnen/Essen: 33 m?
Zimmer: 22 m?2
Zimmer: 13 m2
O Klche: 5 m2
| Bad: 5 m?2
1 [ Flur: 9 m?2
ﬂ Balkon: 4 m?
HEE ‘ i Wohnflache 91 m?2
* zzgl. Kellerabteil
E Kaltmiete 1.600,00 €
D j /ﬂ zzgl. Betriebskosten 410,00 €
— B B zzgl. 1 x Stellplatz 80,00 €

Gesamtmiete 2.090,00 €

Unverbindliches Angebot — alle Flachenangaben sind ca.-Angaben.
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Terrasse
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An der Osterleite 32

Gf EG rechts

Wohnen/Essen: 23 m?2
Zimmer: 13 mz2
Zimmer: 11 m?
Kuche: 5 m?2
Bad: 5 m?2
Flur: 9 m?2
Balkon: 4 m2
Wohnflache 70 m?2
zzgl. Kellerabteil
Kaltmiete 1.230,00 €
zzgl. Betriebskosten 320,00 €
zzgl. 1 x Stellplatz 80,00 €
Gesamtmiete 1.630,00 €

Unverbindliches Angebot — alle Flachenangaben sind ca.-Angaben.



Haus 4
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An der Osterleite 32

1. OG links
Wohnen/Essen: 33 m2
Zimmer: 22 m?2
Zimmer: 13 m?2
Kuche: 5 m?2
Bad: 5 m?2
Flur: 9 m2
Balkon: 4 m2
Wohnflache 91 m?2
zzgl. Kellerabteil
Kaltmiete 1.600,00 €
zzgl. Betriebskosten 410,00 €
zzgl. 1 x Stellplatz 80,00 €
Gesamtmiete 2.090,00 €

Unverbindliches Angebot — alle Flachenangaben sind ca.-Angaben.
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1. OG rechts

Very, _
/77/@ An der Osterleite 32
le /

Wohnen/Essen: 35 m?

Zimmer: 14 m?2

- Kiche: 5 m2
| Bad: 5 m?
‘[ Flur: 9 m2
] Balkon: 2 m2
1 Wohnflache 70 m?2

zzgl. Kellerabteil

—

Kaltmiete 1.260,00 €

§
—
LI

L 1 | _ zzgl. Betriebskosten 320,00 €
Haus 4 \ * s g
Webnng il | B = | zzgl. 1 x Stellplatz 80,00 €

Gesamtmiete  1.660,00 €

Unverbindliches Angebot — alle Flachenangaben sind ca.-Angaben.
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o,
ng /)7/ An der Osterleite 32
GfG /

e DG links
. | — == : _L
- [] lj : 83 M’
milsE = [ l —<‘ £ i) Wohnen/Essen: 22 m?2
| O E : igiml Zimmer: 11 m?2
ik | | Bad: 6 m2
W == e B Flur: 11 m2

Wohnflache 50 m?2

zzgl. Kellerabteil

Kaltmiete 850,00 €

zzgl. Betriebskosten 230,00 €

zzgl. 1 x Stellplatz 80,00 €

Gesamtmiete  1.160,00 €

Unverbindliches Angebot — alle Flachenangaben sind ca.-Angaben.



IHR NEUES ZUHAUSE
MITTEN IN BAD TOLZ

i = )
T J An der Osterleite 32
Schiafen :‘] DG reChtS
* Wohnen/Essen: 38 m2
w Zimmer: 16 m?
Bad: 7 m2
£ (1= B Balkon: 2 m?
= EN Wohnflache 63 m?2
41 zzgl. Kellerabteil
Kaltmiete 1.100,00 €
i 2l zzgl. Betriebskosten 280,00 €
HilE s 22gl. 1 x Stellplatz 80,00 €
i | — e =
RN i I T — . Gesamtmiete  1.460,00 €
Uvi%iﬁng 4.6 IL T |
Dachgeschoss T

Unverbindliches Angebot — alle Flachenangaben sind ca.-Angaben.



An der Osterleite 34
3 Wohnungen

1 Wohnung mit abgeschlossener Kiiche, Duschbad, Wohnzimmer, Schlafzimmer und Freisitz (EG)
1 Wohnung mit offener Ktiche/Wohn-/Essbereich, Duschbad, Schlafzimmer und Freisitz (EG)

1 Wohnung mit offener Kiiche/Wohn-/Essbereich, Duschbad, zwei Schlafzimmern und Freisitz (OG)

- provisionsfrei -
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Haus 3
Wohnung 3.1

EG
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An der Osterleite 34

EG links
Wohnen/Essen: 26 m2
Zimmer: 13 m2
Kuche: 4 m2
Bad: 6 m2
Flur: 9 m?2
Terrasse: 14 m?

Wohnflache 72 m?2

zzgl. Kellerabtell

Kaltmiete  1.260,00 €
zzgl. Betriebskosten 290,00 €
zzgl. 1 x Stellplatz 80,00 €

Gesamtmiete 1.630,00 €

Unverbindliches Angebot — alle Flachenangaben sind ca.-Angaben.
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An der Osterleite 34

EG rechts
Wohnen/Essen: 22 m?2
Zimmer: 16 m?2
Kiche: 7 m2
Bad: 6 m?
Flur: 6 m2
‘ Terrasse: 7 m?2
. Wohnflache 64 m?2
O -\” D zzgl. Kellerabtell
tl'—

B

\l;ivaouhsning 3.2 Taraste Kaltmiete 1150’00 €
e zzgl. Betriebskosten 260,00 €
v zzgl. 1 x Stellplatz 80,00 €

Gesamtmiete 1.490,00 €

Unverbindliches Angebot — alle Flachenangaben sind ca.-Angaben.
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A /)7/'@ An der Osterleite 34
& | i@f Dachgeschoss

Wohnen/Essen: 35 m?2
Zimmer: 15 m?2

| |
seiten \ m—r— | Zimmer: 12 m?
ml_:% | Bad: 9 m?2
i e | Flur: 10 m?

ﬂ Treppenhaus }’—ﬁ—w ﬂi D % i

Terrasse: 3 m2

Wohnflache 84 m?2

zzgl. Kellerabteil

|1

Haus 3
Wohnung 3.3
Dachgeschoss

e
N

i
@

Wohnen/Kochen/Essen

LFQJ ﬁk ] ——— °

[l O
| ]
Kaltmiete 1.500,00 €
| * O —Ll ' | zzgl. Betriebskosten 340,00 €
' r zzgl. 1 x Stellplatz 80,00 €

Gesamtmiete 1.920,00 €

]

[]
[]

L) L
:

OO‘
0O

L]

Unverbindliches Angebot — alle Flachenangaben sind ca.-Angaben.



An der Osterleite 36
5 Wohnungen
2 Wohnungen mit offener Kiiche/Wohn-/Essbereich, Duschbad, Schlafzimmer (EG)
2 Wohnungen mit offener Kliche/Wohn-/Essbereich, Bad mit Dusche und Wanne, zwei Schlafzimmern,
Abstellraum, Freisitzen

(1. und 2. OG)

1 Wohnung mit offener Kiiche/Wohn-/Essbereich, Bad mit Dusche und Wanne, Schlafzimmer, Freisitzen

- provisionsfrei -
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Haus 1

Wehnurig 1.1 : An der Osterleite 36
EG 1 .
. EG links
[ | l“ﬁ%. _ 1_
— % N ; — | Wohnen/Essen/Kiiche: 18 m2
‘:::f::: Zimmer: 18 m2
L Bad: 7nm?
i Flur: 6 m?
o = | R S 5 £ )
J \ : E] Wohnflache 49 m2
i L zzgl. Kellerabteil
[ ] B B
B5BEt =

Kaltmiete 810,00 €

EE - zzgl. Betriebskosten 220,00 €
my = ==l [ i ) %F 22gl. 1 x Stellplatz 4 80€ 80,00 €

S—— . \J_ Gesamtmiete 1.110,00 €

Unverbindliches Angebot — alle Flachenangaben sind ca.-Angaben.
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/‘/77 - |
Haus 1 An der Osterleite 36

M Wohnung 1.2 /@
. o i@ EG rechts
| | o s S [ i

N N 1 * Wohnen/Essen/Kche: 26 m?
| i o | Zimmer: 15 m?
i Bad: 7 m2
Autaug Flur: 4 m2
Terrasse: 2 m?

Wohnflache 54 m?2

zzgl. Kellerabteil

Treppenhaus

Wo 1.1

Kaltmiete 970,00 €

WotnenfKochen/Essen ] \L zzgl. Betriebskosten 240,00 €
_24‘% %k [} [ zzgl. 1 x Stellplatz 4 80€ 80,00 €
- u 0 Gesamtmiete 1.290,00 €

Unverbindliches Angebot — alle Flachenangaben sind ca.-Angaben.



Haus 1
Wohnung 1.3
1. 0G
! [ | I [ L
I@l l@l r____i_____i____i_____i____1 Lg;l |
9@
& . il R |
b T 1 | I |
;__ _1}__ 77<i>77<1 Abstellraum l:l i
1 |
|

Schlafen F_: : F**f**ﬂ
| F——{——
——+——
Aufzug F——+——
=1
(
popm—

-
Treppenhaus o

i

Schlafen

s 81 B0 50 g

4l
Balkon
45‘%‘3»
3
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An der Osterleite 36

1. OG
Wohnen/Essen/Kliche: 50 m?
Zimmer: 18 m2
Zimmer: 16 m2
Bad: 6 m2
Flure: 8 m2
Abstellraum: 4 m2
Loggia: 4 m?
Dachterrasse: 3 m?
Balkon: 3 m2

Wohnflache 112 m?2

zzgl. Kellerabteil

Kaltmiete 1.960,00 €
zzgl. Betriebskosten 500,00 €
zzgl. 1 x Stellplatz 80,00 €

Gesamtmiete 2.540,00 €

Unverbindliches Angebot — alle Flachenangaben sind ca.-Angaben.
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;j .

Haus 1 -
gvigjgmw An der Osterleite 36
* B 0 % U T i Wohnen/Essen/Klche: 49 m2
- — | == E Zimmer: 18 m2
' - | Zimmer: 16 m2
1
: h = q Bad: 7 m?
, K_ Flure: 8 m2
2 // : Kammer: 4 m?
l[_ Loggia: 3 m2
/ Balkon: 3 m2
. | || Wohnflache 108 m?2

zzgl. Kellerabteil

\ Kaltmiete 1.850,00 €

- zzgl. Betriebskosten 490,00 €

zzgl. 1 x Stellplatz 80,00 €

Gesamtmiete 2.420,00 €

Unverbindliches Angebot — alle Flachenangaben sind ca.-Angaben.
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Viehmung 1.5 /7?7 y An der Osterleite 36
Dachgeschoss / @ i

| J zzgl. Kellerabteil

, in Gf Dachgeschoss
L - Wohnen/Essen/Kiiche: 41 m?
i = I o Zimmer: 16 m?
e V/ " Etj i o] || = Bad: 6 m2
e == Flure: 11 m2
T | T e (1 i Loggia: 3 m2
i [T 15 / (] Balkon: 3 m2
4 == - [ |
} |:| l:l Wohnen/Kochen/Essen i l y
W . Lol Wohnflache 80 m?
[2.00m

Speicher

Kaltmiete 1.500,00 €
zzgl. Betriebskosten 360,00 €

R

zzgl. 1 Stellplatz 80,00 €

Gesamtmiete 1.940,00 € )

Unverbindliches Angebot — alle Flachenangaben sind ca.-Angaben.



An der Osterleite 38
5 Wohnungen

3 Wohnungen mit offener Kiiche/Wohn-/Essbereich, Duschbad, Schlafzimmer (EG, 1. OG)
1 Wohnung mit offener Kiiche/Wohn-/Essbereich, Duschbad, Schlafzimmer und Freisitz (1. OG)

1 Wohnung mit offener Kiiche/Wohn-/Essbereich, Duschbad, zwei Schlafzimmern (DG)

- provisionsfrei -
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Haus 6 An der Osterleite 38
g 6.1 &
= - o EG links
S S— = —
F \\§ Wohnen/Essen: 21 m2
. Schiafen N : 77Jlr777 Zlmmel’ 18 m2
ﬂ —— Bad: 6 m?
s | F-d ] Flur: 3 m2
| =3 g Wohnflache 48 m?
- | s | 2
= ,ﬂ = & l zzgl. Kellerabteil
i [
= B g
B I==l B Kaltmiete 780,00 €
emankchasn — zzgl. Betriebskosten 220,00 €
T [] =
1 ] Lo \
Mo bon H I B 1 - 2zgl. 1 x Stellplatz 80,00 €
\J: Gesamtmiete  1.080,00 €

Unverbindliches Angebot — alle Flachenangaben sind ca.-Angaben.
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Haus @Z‘ An der Osterleite 38
M Wohnung 6.2 @
- : £G f EG rechts
1 = S W—
N . % Wohnen/Essen: 28 m2
N Zimmer: 19 m2
- Bad: 6 m2
Auteus E;Ej Flur: 3 m?
| | B Wohnflache 56 m?
g Treppenhaus E= j,u, l: zzgl. Kellerabteil
] I Il
U © [ | _
: l Kaltmiete 920,00 €
L o -] E-L zzgl. Betriebskosten 250,00 €
Qo
* WabrenKocherEssen | zzgl. 1 x Stellplatz 80,00 €
\J B ' | | = \L Gesamtmiete 1.250,00 €

Unverbindliches Angebot — alle Flachenangaben sind ca.-Angaben.
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! 4
Haus 6 /}7
Jvernung 6.3 /@[( An der Osterleite 38
— ey e e SN — i Gf 1. OG links
* B 1 Wohnen/Essen: 28 m?2
ﬂ s R F_i__i Zimmer: 18 m?2
—— Bad: 7 m?
B | Flur: 3 m2
| Wohnflache 56 m2
e E= zzgl. Kellerabteil
g
B Kaltmiete 920,00 €
— zzgl. Betriebskosten 250,00 €
N zzgl. 1 x Stellplatz 80,00 €
!t Gesamtmiete 1.250,00 €

Unverbindliches Angebot — alle Flachenangaben sind ca.-Angaben.
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Unverbindliches Angebot — alle Flachenangaben sind ca.-Angaben.

s, .

Haus 6 07/ )

Vohnung 6.4 % @1‘ An der Osterleite 38
fffffffffff — Qf  1.06rechts
P 1 & Wohnen/Essen: 28 m2
e S — Zimmer: 18 m?
A . | Back 7 m?

}t::i::j Flur: 3 m?
= N fhﬂ Terrasse: 5 m2
E;j E i m Wohnflache 61 m?2
m ” s zzgl. Kellerabteil
— _ =190 _
B ﬁ =83 Kaltmiete  1.080,00 €
L @ e sy | / zzgl. Betriebskosten 270,00 €
(I
== ik ] ) zzgl. 1 x Stellplatz 80,00€
[ .
Gesamtmiete 1.430,00 €
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I N N O A =
,H'ww‘mwulw e e An der Osterleite 38
I A ; L0 AASAE ! DaChgeSChOB
% o - Wohnen/Essen: 29 m?
o F::i::% = OOl Bod -
e / Atz E——T——j = B Zimmer: 21 m2
- SN s— i Zimmer: 16 m2
| “of L =ul Bad: 6 M2
15 /_zlL o j @~— Flur: 14 m?
| l\ \ et Wohnflache 86 m?2
] e I. Kellerabteil
" 3 {r ‘ = Eﬂjm zzgl. Kellerabtei
A - LT
7 = ) Kaltmiete ~ 1.500,00 €
R R e zzgl. Betriebskosten 340,00 €
|| Haus 6 zzgl. 1 x Stellplatz 80,00 €
Wohnung 6.5
Dachbeschoss ° °
| Gesamtmiete 1.920,00 €

Unverbindliches Angebot — alle Flachenangaben sind ca.-Angaben.



